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岳阳职业技术学院学生宿舍工程项目初步设计
第一章 总说明

1.1 概况

1.1.1 岳阳职业技术学院学生宿舍工程项目；基地位于岳阳职业技术学院

校园内东北角，东临湘北大道，北临枫树山路，西面是学生食堂，南面是原学

生宿舍。环境优美，风景秀丽，交通便捷，市政配套和生活配套完善。

1.1.2 项目规划用地面积 3100.00 平方米，设置床位 988 套，以满足学校

扩招计划需求。总建筑面积 11962.660 平方米，其中大学生众创空间 2074.740

平米，学生宿舍 9887.920 平方米。学校建筑密度 4.8%，容积率 0.3746；绿地

率 63.7%。项目由负一层众创空间及一~5 层宿舍及项目相关配套用房等组成

1.1.3 基地现状,场地高差较大，地块西南高，东北低，标高主要在

48.70~43.20 米之间，地质条件较差。

1.2 与工程设计有关的依据性文件：

1)该项目的规划及建筑设计招标文件。

2)1：2000 用地红线及规划红线图。

3)建设单位提供的设计要求。

4)《国家中长期教育改革和发展规划纲要（2010-2020 年》。

5)国家工程建设标准强制性条文。

6)通过审批的方案设计成果。

1.3 国家有关建筑、结构、水、电气、节能设计的规范和规定。
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1) 《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）（2018 年版）

2) 《民用建筑设计统一标准》（GB50352-2019）

3）《建筑内部装修设计防火规范》（GB50222-2017）

4）《宿舍建筑设计规范》（JGJ36-2016）

5）《办公建筑设计标准》（JGJ/T67-2019）

6) 《无障碍设计规范》GB50763-2012 年版

7）《建筑与市政工程无障碍通用规范》（GB 55019-2021）

8）《建筑环境通用规范》（GB 55016-2021）

9）《建筑节能与可再生能源利用通用规范》（GB 55015-2021）

10）《生活垃圾处理处置工程项目规范》（GB 55012-2021）

11）《市容环卫工程项目规范》（GB 55013-2021）

12）《园林绿化工程项目规范》（GB 55017-2021）

13）《建筑与市政工程抗震通用规范》（GB 55002-2021）

14) 《建筑结构可靠度设计统一标准》 GB50068-2018；

15) 《建筑结构荷载规范》 GB50009-2012

16) 《混凝土结构设计规范》 GB50010-2010；

17)《砌体结构设计规范》 GB50003-2011；

18)《建筑抗震设计规范》 GB50011-2010；

19)《建筑地基基础设计规范》 GB50007-2011；

20)《建筑工程设计文件编制深度的规定》(2016 版)。

21)《建筑桩基技术规程》（JGJ94-2008）

22)《建筑给水排水设计规范》GB50015-2019

23)《室外给水设计规范》GB50013-2018

24)《室外排水设计规范》GB50014-2021

25)《二次供水设施卫生规范》GB17051-1997

20)《自动喷水灭火系统设计规范》GB50084-2017

21)《建筑灭火器配置设计规范》GB500140-2005

22）《民用建筑电气设计标准》GB51348-2019；

23）《建筑物防雷设计规范》GB50057-2010；

24）《供配电系统设计规范》 GB50052-2009；

25）《低压配电设计规范》 GB50054-2011；

26）《建筑照明设计标准》 GB50034-2013；

27）《火灾自动报警系统设计规范》GB50116-2013；

28)《工程建设标准强制性条文》

29)《城镇燃气设计规范》GB50028-2006（2020 年版）

30)《中华人民共和国环境保护》

31)（86）国还第 003 号关于《建设项目环境保护管理办法》

32）《夏热冬冷地区居住建筑节能设计标准》：JGJ134-2010

33)《公共建筑节能设计标准》GB50189-2015

34）《湖南省公共建筑节能设计标准》(DBJ 43/003-2017)

35）《民用建筑热工设计规范》GB50176-2016；

36）《建筑防烟排烟系统技术标准》GB 51251-2017

37）《湖南省居住建筑节能设计标准》DBJ 43/001-2017

1.4.设计基础资料：
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1）地震资料，根据《建筑抗震设计规范》GB50011-2010，本项目所有工程

的设防烈度为 7 度

2）气象条件：岳阳地区属于大陆性气候，岳阳市气象局总结本地区有关气

象资料如下：

年极端最高气温：37.5℃ 极端最低气温：-3.9℃

年平均最高气温：20.8 ℃ 年平均最低气温：3℃

年平均温度：17℃ 年平均大气压：1009.6MP

年平均相对湿度 79% 年平均降雨量：1295.0MM

最大积雪厚度：33MM 年平均风速：2.8M/S(最大风速 28M/S)

冬季主导风向:东北风 夏季主导风向：东南风

3）水文资料

根据岳阳市城陵矶水文站提供资料为准（黄海高程）

城陵矶最高洪水值：36.42M 城陵矶最低枯水值：19.08M

地质情况详地质报告

5）区域位置：本项目位于岳阳职业技术学院校园内东北角。

1.5 设计范围与分工：

设计范围包括本工程的总图、建筑、结构、给排水、暖通、电气、景观和

道路初步设计图纸与文件。

1.6 提请在设计审批是需要解决或确定的主要问题：

1）有关城市规划条件和水、电、燃气等能源供应的接口和协作问题；

2）本项目环境影响评价的问题；

3）进行土壤氡浓度检测，提供《土壤氡浓度检测报告》。

1.5 整个地块主要经济技术指标

净用地面积：629002㎡

总建筑面积：235588.55㎡

计容建筑建筑面积：235588.55㎡

其中：

已建建筑：223639.00㎡

求学楼建筑面积：7400.00㎡ 求真楼建筑面积：7400.00 ㎡

求贤楼建筑面积：16500.00㎡ 求艺楼建筑面积：16500.00 ㎡

求正楼建筑面积：10672.00㎡ 求实楼建筑面积：10936.00 ㎡

一食堂建筑面积：8912.00 ㎡ 二食堂建筑面积：9100.00 ㎡

图书馆建筑面积：30000.00㎡ 崇园楼建筑面积：5400.00 ㎡

崇和楼建筑面积：10156.00㎡ 崇理楼建筑面积：10156.00 ㎡

崇道楼建筑面积：10156.00㎡ 崇润楼建筑面积：10156.00 ㎡

崇美楼建筑面积：5803.00 ㎡ 崇方楼建筑面积：7920.00 ㎡

崇明楼建筑面积：8752.00 ㎡ 崇智楼建筑面积：9145.00 ㎡

崇德楼建筑面积：9462.00 ㎡ 培训楼建筑面积：9968.00 ㎡

车库建筑面积：686.00㎡ 体育馆建筑面积：8459.00 ㎡

新建建筑：学生宿舍 11962.660 ㎡

大学生众创空间建筑面积：2074.74 ㎡

学生宿舍建筑面积：9887.920 ㎡

宿舍间数：250 间（男、女宿舍个 125 间）其中无障碍宿舍 4 间（男、女

宿舍各 2 间）
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床位数：988 床（男、女生床位数各 494 床）

容积率：0.3746

绿地率：63.7%

建筑密度：4.8%

第二章 总体规划设计说明

2.1 项目概况

本项目基地位于岳阳职业技术学院校园内东北角，东临湘北大道，北临枫

树山路，西面是学生食堂，南面是原学生宿舍八、九栋。地块周边生态环境适

宜，市政配套和生活配套完善。地质稳定性较好，未见岩溶、土洞、可液化地

层、活动性断裂、危岩（崩塌）等不良地质现象。

2.2 规划设计原则与理念

坚持安全、适用、经济、在可能条件下注意美观的原则； 坚持功能分区明

确和节约用地原则，科学地组织人流和物流，并在满足基本功能需要的条件下，

适当考虑未来发展；充分利用地形地貌，在不影响使用功能和满足安全卫生要

求的前提下，建筑物可适当集中布置；根据岳阳的气候条件，建筑物的朝向、

间距、自然通风、采光和院区绿化应达到相关标准，提供良好的学习和工作环

境； 建筑物以多层为主，应考虑使用的灵活性和改造的可能性；各类用房及配

套设施，应保证建筑结构的安全，应符合国家有关抗震规范的要求。

建筑的色彩设计和室内照明，应符合卫生学要求。建筑装修和环境设计，

应有利于学生心理健康，体现清新、典雅、朴素的行业特点。校园设计应符合

国家《无障碍设计规范》的要求。建筑物应符合国家建筑节能的相关标准。校

区管网，采用分区专线供应。主要建筑物内设置管道井。校园的供电设施应安

全可靠，保证不间断供电。建筑耐火等级和消防设施的配置应遵守国家有关建

筑防火设计规范的规定。应配置与其建筑规模和业务技术、行政管理工作相适

应的信息系统、通讯系统和安全技术防范系统。应配置完善、清晰、醒目的标

识系统。

根据《高等职业学校建设标准》来定位校区的用地规模、校区功能用房面

积、绿地率等各项指标，强调“人性化设计”和“绿色设计”，力求在设计中

实现经济、社会和环境三大效益综合优化，达到功能分区合理、洁污路线清楚、

布局紧凑、并适当留有远期发展用地，使园区的建设及发展具有科学性、现实

性、合理性和前瞻性，实现校区的可持续发展，从而创造一个健康和舒适的校

园环境。

2.3 规划的理解和对接

2.3.1 宿舍：沿市政主干道布置，将宿舍主入口设在用地南侧位置，负一层

大学生众创空间主入口设在用地北侧位置。

2.3.2 考虑到学校地理位置，将本宿舍规划为多层公共建筑（5+1F）以完善

丰富城市天际线。

2.4 规划总平面设计

2.4.1 本项目用地形状为狭长的长方形，南北方向长约 37m-58m，东西方向

长约 150m，为较好的结合地形和城市道路，考虑建筑采光通风需求、建筑物的

间距要求及离界退让条件，一字型布局为最为理想的建筑布局。根据地块特征

及规划要求，项目规划 1 栋多层宿舍，建筑高度控制在 24 米以内。
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2.4.2 该地块单体建筑退北侧枫树山路距离为 15 米，退湘北大道与枫树山

路交叉口为 35 米，与西侧食堂距离 10 米，与南侧已建宿舍距离 24.15 米。满

足退让城市道路红线距离、建筑退让城市道路交叉口距离、建筑防火距离。

2.4.4 在室外环境空间方面强调自然、有序的融合，并通过空间的开合收放

来形成不同尺度、不同气质的绿化与休闲空间。使室外环境渗透到各个角落，

从而形成温馨的环境。

2.4.5 以公共活动功能（门厅、活动空间）为中心联系，男、女宿舍并排相

连的形式。该形式布局通过共用公共活动功能达到节约用地和管理成本的目的，

将宿舍拆分为二可保持功能的灵活性，分别设立男女宿舍，互不干扰，同时建

筑高低层次丰富，增加建筑物的韵律和美感。

2.4.6 宿舍设负一层地下室作为活动空间及设备用房，有独立的出入口。

2.5 交通、及停车设计

2.5.1 新建宿舍楼坐北朝南，出入口位置在建筑物的南面，建筑南面出入口

为学院内部道路。校园内的车行主要出入口设置在整个基地东北角，临湘北大

道。新建宿舍南面设置消防回车场，与校园内部车道有机联系起来，保证交通

组织的循环通畅。

2.5.2 校园内消防车道能直接到达校园内各栋建筑，从而保证消防扑救的要

求。消防道路的距离均符合消防规范的要求。

2.5.3 校园内已有满足要求的停车位，新建宿舍不需要设置停车位（根据无

障碍要求在宿舍南面主要出入口附近设置一个无障碍停车位）。

2.6 景观绿化设计

依托基地特征并结合地形的特点，巧妙设置宿舍周边路网与景观结构体系，

构筑环境优雅、生态良好、建筑与景观一体化的居住氛围。

宿舍周边采用景观园林式的环境，设置绿化布置休憩设施，营造良好的视觉

效果，使得建筑与环境融为一体。可以考虑花灌结合布置，适当点缀观赏乔木。

沿车行道两侧种植常绿的行道树。绿化结合本地的气候特点，可以选择适宜的

树种，做到四季有绿，四季有花。

2.7 场地竖向设计

2.7.1 合理利用竖向高差，减少填方量和北侧挡土墙建造成本，采用双首层

设计，合理采用坡道、踏步过度高差。

2.7.2 建筑负一层北面人行道连接枫树山路斜坡保持原有地势，减少土方工

程，节约造价。

2.7.3 宿舍排水由南向北按 0.3%的坡度放坡，排入城市下水管网，道路两

侧设雨水口，经暗埋排水管引入城市下水道。建筑室内外高差 0.1~0.30 米。

2.7.4 场地设置采用的标高系统为绝对标高，与原有校园道路放坡处理.

2.8 日照分析

本工程建筑均大致为南北朝向。经日照软件计算，本工程对周边住宅的日照

无恶化影响，且满足大寒日 2 小时的日照要求，同时内部单体的大寒日日照时

数均满足 2 小时的要求。

第三章 建筑设计说明

3.1 建筑概况
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本项目总用地面积 235588.55 ㎡，净用地面积 629002 ㎡，土地性质为公共

事业用地,使用年限 70 年。校区由 22 栋已建建筑、1 栋新建建筑（宿舍）和配

套设施用房不同功能的建筑单体组成。校区内容积率 0.3746；建筑密度 4.8%；

绿地率 63.7%。

3.2 功能分布

3.2.1 岳阳职业技术学院学生宿舍工程项目：负一层为大学生众创空间（活

动空间），一至五层为宿舍（由中间门厅分隔为东西两侧男、女宿舍）。

3.2.2 负一层层高为 4.0 米；一至五层层高 3.59 米。建筑高度为 23.90 米。

3.3 平面设计

3.3.1 本方案合理利用场地高差，负一层为大学生众创空间。整个建筑呈对称

布局建筑中间部分为一层公共功能区，包含门厅、宿舍管理用房、活动室。

3.3.2 两侧区域为宿舍区，共五层，平面布局为呈长方形，中间走廊形式，

宿舍设计为标准四人间（一层设置四间无障碍宿舍，男女宿舍各两间）,床具为

高架床形式，卫生间独立前室，提高使用效率，外挑 1.5m 开敞阳台，满足学生

晾晒衣服的需求，同时隐藏设计预留洗衣机和空调的位置，提高生活品质。

3.3.3 两侧宿舍区每层东、西边设置一间公共卫生间、无障碍卫生间、强弱

电及水井。

3.3.4 整栋宿舍楼每层有 50 间标准四人间（一层设置四间无障碍宿舍，男

女宿舍各两间），共 250 间，开间 3.8m 宽，可布置 988 个床位。

3.4 建筑造型设计

本项目建筑造型设计以“区域标志性建筑”为设计理念，为现代简约建筑风

格，符合本项目“现代、环保”为主题的要求。

3.4.1 造型上，采用横向装饰线条与竖向格栅、实栏板与大面积玻璃的虚

实相结合的形式给人一种安全、现代气息，既体现建筑本身引领时代潮流的领

袖风范，又充分反映了其开拓进取，与时俱进的领先品质。整个设计采取现代

时尚的造型，宿舍部分在阳台等细部处理上力图做到亲切生动，营造现代时尚

的建筑风格。建筑采用了坡屋面的形式，加强了线条及楼梯间的细部处理，增

加了建筑古典韵味，古典与现代处理手法融合，极大了丰富建筑表现层次。

3.4.2 建筑形式因功能产生，尽量减少装饰性构建，将现代建筑元素相糅

合、模糊，力求建筑造型经久耐看又富有生机，理性中透出浪漫。

3.4.3 用材色彩上：建筑主体采用浅黄色真石漆，与青灰色小面砖相结合，

以现代的手法和材质，将建筑合理地划分为极富有现代感的建筑形态外立面，

既生动又富有跳跃感，创导时尚潮流。同时主体采用大面积的玻璃窗及黑色铝

合金格栅形成独特的现代风格。

3.5 建筑剖面设计

宿舍为 1D+5 层，建筑高度为 23.90m。负一层层高为 4.0 米，一层至五层

层高为 3.590 米。

第四章 消防设计说明

4.1 设计原则

预防火灾发生，确保疏散路线安全，防止火灾蔓延，维持建筑物防火功能

的长久性。

4.2 设计依据

4.2.1 《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018 年版）
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4.2.2 国家现行单项工程的防火设计规范

4.3 安全等级

该建筑主体耐火等级为二级，地下室为二级耐火等级。

4.4 消防车道

该宿舍建筑南侧临原有道路为消防道路。消防车道尽头设有 15X15 米的消防

车回车场。消防车道宽度大于 4 米，供消防车登高扑救场地坡度<3%，且有足够

的承载力来承担消防车道荷载。建筑楼梯屋顶设置消防水箱。

4.5 防火间距

多层建筑之间间距大于 6米，该校区内部建筑与周边建筑的防火间距均满足

规范要求。

4.6 防火分区

4.6.1 本工程地上、地下部分耐火等级为二级，防火分类为多层公共建筑，

地上部分、地下室单独设立防火分区，每层为一个防火分区。防火分区：本工

程地上部分每层为一个防火分区，每个防火分区的面积小于 2500 平方米。每个

防火分区都有两个以上的安全出口。

4.7 安全疏散

本工程每个防火分区不少于 2 个安全出口，每个宿舍设置两个封闭楼梯

间，疏散宽度满足消防要求，楼梯间负一层直通室外地面。

4.8 消防用水量

室内消火栓用水量（服务楼已建消防水池提供）：20L/S，室外消火栓用水量

（自来水直供）：30L/S，火灾延续时间：2h；不设置自动喷淋系统。

消防用水量合计为 360m3.

4.9 建筑灭火器

建筑灭火器的配置火灾种类：A 类火灾，严重危险级；灭火器型号为

MF/ABC5,保护距离 15m。

5.0 疏散指示:

单体建筑物在走廊、安全出口、楼梯间及其前室、电梯间及其前室，主要出

入口等场所设置疏散指示(采用集中控制型系统，其连续供电时间不小于 60

分钟。采用 36V 电源供电，光源为 A型消防应急灯具)。其中消防控制室、电

话总机房、配电室、发电站、水泵房、风机房的应急照明(备用照明)，连续

供电时间不小于 180 分钟，采用 220V 电源供电。

第五章 结构设计说明

5.1、工程概况

本工程为岳阳职业技术学院建设的学生宿舍工程项目：负一层为大学

生众创空间（活动空间），一至五层为宿舍（由中间门厅分隔为东西两侧

男、女宿舍）。工程概况详建筑设计说明和结构初步设计说明图。

5.2、设计依据

1）本工程设计使用年限为 50 年

2）本工程结构设计所采用的主要标准及法规

3）《建筑结构可靠度设计统一标准》（GB50068-2018）

4）《建筑结构荷载规范》（GB50009-2012）

5）《混凝土结构设计规范》（GB50010-2010）（2015 年版）

6）《建筑抗震设计规范》（GB50011-2010）（2016 年版）

7）《高层建筑混凝土结构技术规程》（JGJ3-2010）
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8）《建筑地基基础设计规范》（GB50007-2011）

9）《砌体结构设计规范》（GB50003-2011）

10）《建筑工程抗震设防分类标准》（GB50223-2008）

11）《建筑桩基技术规范》（JGJ94-2008）

12）《地下工程防水技术规范》(GB50108-2008)

13）《建筑变形测量规程》(JGJ8-2007)

14） 《中国地震动参数区划图》 (GB18306-2015)

15） 《湖南省住宅工程质量通病防治技术规程》(DBJ43/T306-2014)

16） 《建筑设计防火规范》(GB50016-2014)(2018 版)

17） 《建筑地基基础工程施工质量验收规范》(GB 50202-2013)

18） 《混凝土结构工程施工质量验收规范》(GB 50204-2015)

19） 《预拌砂浆》（GB/T 25181-2010）

20） 《预拌混凝土》（GBT 14902-2012）

21）《工程结构通用规范》(GB 55001-2021)

22）《建筑与市政工程抗震通用规范》GB55002-2021

23）《建筑与市政地基基础通用规范》GB55003-2021

24）《砌体结构通用规范》(GB55007-2021)

25）《混凝土结构通用规范》(GB55008-2021)

工程地质勘察报告

根据业主提供的湖南湘建智科工程技术有限公司《岳阳职业技术学院岳阳市

职业技术学校学生宿舍工程岩土工程详细勘察报告》，相应的工程地质勘察报

告及其主要内容：

1.1.1 地理位置：拟建工程位于岳阳市岳阳楼区岳阳职业技术学院内，北邻

枫树山路，西邻学院崇圆楼，南侧为崇德楼、培训楼，东邻湘北大道。

1.1.2 地层岩性：

①填土层（①为地层编号，下同）：为杂填土，褐红色、褐灰色、灰白色，

松散状态，局部呈稍密状态，组成物主要为砖块、砼块等建筑垃圾及板岩岩块、

碎石及黏性土，砖块、砼块块径约为 3～20cm，新近回填而成，未完成自重固

结，密实度不均匀。在所有钻孔中均遇见该层，层厚 3.90～9.20m，平均厚度

7.01m，层顶高程 43.22～50.52m。

。

②粉质黏土：褐黄、灰黄色，主要呈软塑状态，局部呈可塑状态，局部含少

量粗砂，其干强度及韧性中等，切面较光滑，摇振无反应。除钻孔 ZK2、ZK3、

ZK7 外均遇见该层，层厚 1.20～4.20m，平均厚度 2.19m，层顶高程 35.12～

45.64m。

③粉质粘土：褐黄、灰黄、灰黑色，由板岩原地风化而成，不均匀夹强风化

板岩碎块，呈可塑状态，干强度及韧性中等，切面稍光滑，摇振无反应。在所

有钻孔中均遇见该层，层厚 1.50～7.90m，平均厚度 3.02m，层顶高程 31.04～

41.44m。

④粉质粘土：褐黄、灰黄、灰黑色，由板岩原地风化而成，不均匀夹强风化

板岩碎块，呈可塑状态，干强度及韧性中等，切面稍光滑，摇振无反应。在所

有钻孔中均遇见该层，层厚 1.50～7.90m，平均厚度 3.02m，层顶高程 31.04～

41.44m。
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